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WET KWALITEITSBORGING VOOR HET BOUWEN

Wet kwaliteitsborging voor het bouwen (Wkb)

Hoofdlijnen

1. Andere verdeling van aansprakelijkheid (BW)

2. Consumentendossier (BW)

3. Stelselwijziging bouwtoezicht (Bouwbesluit 2012)



WET KWALITEITSBORGING VOOR HET BOUWEN

Andere verdeling aansprakelijkheid

• Bouwer/opdrachtnemer aansprakelijk, tenzij ………

• Waarschuwingsplicht aangescherpt



WET KWALITEITSBORGING VOOR HET BOUWEN

Stelselherziening

• Bevoegd gezag:
• Geen preventieve toets op bouwplan

• Beperkt/geen toezicht tijdens bouw

• Privaat toezicht op voldoen aan bouwvoorschriften

• Verklaring ‘van geen bezwaar’



GEFASEERDE INVOERING, MAAR
WKB NIET ALLEEN VOOR GEVOLGKLASSE 1

Gevolgklasse 1

• Toetsing en toezicht door kwaliteitsborger

• Dossier bevoegd gezag

Alle aanneming van bouwwerken

• Aansprakelijkheid en waarschuwingsplicht

• Consumentendossier



GEVOLGKLASSE 1

• Geen monument
• Geen gelijkwaardigheid (constructieve veiligheid/brandveiligheid)

• een bovengronds gelegen bouwwerk geen gebouw zijnde
• ten behoeve van een infrastructurele voorziening bestemd voor langzaam verkeer, 

voor zover niet gelegen over een rijks- of provinciale weg en een te overbruggen afstand 
van niet meer dan 20 meter

• een ander bovengronds gelegen bouwwerk geen gebouw zijnde dan hiervoor bedoeld 
dat niet hoger is dan 20 meter.

• Bouw, verbouw, renovatie



GEVOLGKLASSE 1



INSTRUMENTEN EN KWALITEITSBORGERS
• Instrument = vastgelegde, goedgekeurde werkwijze

• Kwaliteitsborger = erkende private toezichthouder

• Vergunningaanvrager verantwoordelijk



KWALITEITSBORGER

• Voert risicobeoordeling uit c.q. stelt vast
• Stelt borgingsplan op, c.q. stelt vast
• Toetst bouwplan aan bouwvoorschriften
• Houdt toezicht op basis van borgingsplan
• Rapporteert aan alle betrokken partijen
• Verstrekt bij gereed komen Verklaring ‘van geen bezwaar’

• Is op geen enkele wijze betrokken bij het bouwwerk!



ONTBREKEN VAN VERKLARING:
MOGELIJK VERBOD INGEBRUIKNEMING

Als er geen Verklaring is KÁN BWT het gebruik verbieden tot de Verklaring 
wel wordt geleverd, met andere woorden als de problemen zijn opgelost.

BWT moet dat verbod binnen 10 dagen na gereedmelding opleggen.

NIETS NIEUWS: BWT kan overigens nu ook al een verbod tot gebruik 
opleggen als een gebouw niet voldoet aan Bouwbesluit.



DOSSIER BEVOEGD GEZAG

• Nu: dossier bij vergunningaanvraag = bouwplan

• Wijziging Wkb:
• Beperkte informatie voor de start bouw

• ‘As-built’ dossier bij gereedmelding (inclusief Verklaring)

• Verantwoordelijkheid vergunninghouder



AANSCHERPING AANSPRAKELIJKHEID

Bij oplevering:

• Nu 758 BW: geen aansprakelijkheid voor ‘zichtbare’ gebreken

Wijziging Wkb: 

• Aansprakelijkheid voor ‘niet ontdekte’ gebreken, tenzij die de aannemer niet 
kunnen worden toegerekend

• Dwingend recht als opdrachtgever natuurlijk persoon is, die niet handelt in 
de uitoefening van een beroep of bedrijf

• Aannemer heeft bewijslast ten aanzien van verwijtbaarheid

• Opdrachtgever houdt ‘bewijslast’ ten aanzien van gebrek!



AANSCHERPING WAARSCHUWINGSPLICHT

Nu 754 BW: waarschuwingsplicht voor onjuistheden in de opdracht

Toevoeging Wkb:

• schriftelijk en ondubbelzinnig

• de opdrachtgever tijdig wijzen op de mogelijke gevolgen voor de deugdelijke nakoming 
van de overeenkomst

• Dwingend recht als opdrachtgever natuurlijk persoon is, die niet handelt in de 
uitoefening van een beroep of bedrijf

Aannemer is alleen aansprakelijk voor gevolg van niet naleven van waarschuwingsplicht, niet 
voor fouten van derden.



DOSSIERS

• Dossier bevoegd gezag
• ‘As-built’ bij gereedmelding
• Verantwoordelijkheid vergunninghouder

• Opleverdossier = consumentendossier = opdrachtgeversdossier
• Regelend recht bij oplevering (BW)
• Verantwoordelijkheid aannemer
• Materialen, onderhoud- en gebruiksinstructies



DOSSIERS

• Kwaliteitsborgingsdossier
• Door kwaliteitsborger gevraagde informatie ter beoordeling

• Afhankelijk van instrument en aard/risico project

• ‘Aansprakelijkheid’dossier
• Eigen afweging met oog op eventuele bewijslast bij eventuele 

aansprakelijkheid



MIJN STELLING:
‘DE KWALITEITSBORGER IS JE VRIEND’

• Als je nu je werk goed doet, heb je niets te vrezen

• De kwaliteitsborger zal dat bevestigen

• Bij onverhoopte onbedoelde afwijkingen zal hij je waarschuwen en 
behoeden voor de eventuele gevolgen
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